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Ein Firmensitz mit Stil.

Die Liegenschaft Ebersdorf umfasste ein Blrogebdude mit einer Nutzflache von ca.
1.095 m2 sowie eine Produktionshalle mit einer Flache von ca. 945 m2 Die Anlage wurde
1999 in einer ausserordentlich hochwertigen Ausfiihrung neu erreichtet. Das Blirogebdude
verfligt Gber Thermofenster, Granitbdden in den Vor- und Besprechungsraumen, eine
architektonisch hochwertige Fassade und
hervorragend ausgeflhrten Arbeits- und
Lagerraumen. Durch die optimale Warme-
dammung und die Beheizung mittels Hack-
schnitzelheizung sind extrem geringe Betriebs-
kosten gewahrleistet. Der Einfahrtsbereich,
bzw. der Vorplatz der Produktionshalle ist mit l

einer Flache von 225 m2 Uberdacht. Die Dach- | g st
konstruktion verbindet das angrenzende Nach- st s
barsgebdude der Firma Stratotech und wird
beidseitig bendtzt.
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Objektbeschreibung:

Aufschlieffung

Es bestehen Anschlissen an den 6ffentlichen Kanal sowie die 6ffentliche Wasserver-
sorgung der Gemeinde Ebersdorf, weiters sind Stromanschluss (EVU Feistritzwerke)
und Telefonabschluss vorhanden. Die Oberflachenentwadsserung erfolgt durch Versick-
erung bzw. Verrieselung auf eigenem Grund. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die
ortliche Millabfuhr.

Flachenwidmung

Die Bewertungsliegenschaft ist im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Ebersdorf als
J/Il Industrie- und Gewerbegebiet 2 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6 ausge-
wiesen. Die unmittelbar angrenzenden Nachbarliegenschaften (siehe Auszug aus dem
Flachenwidmungsplan) weisen die gleiche Flachenwidmung auf, die entfernteren
Grundstlicke sind als J/I Industrie- und Gewerbegebiet 1 ausgewiesen.

Objektbestand

Das Mietobjekt besteht aus einem 3- geschofligen Blirogebdude mit angebauter
Produktionshalle aus 1999 mit Zubau einer Lackieranlagenhalle und einem Liftschacht
fir eine Lean-Liftanlagesowie iner Hofliberdachung verbunden mit dem Nachbargebdude
welche beidseitig genutzt wird. Weiters befinden sich am Grundstlick Parkplatze, sowie
ein offener Lagerzubau aus Holz.

O
Immodre

Immobilientreuhand 0G

Gewerbliche Liegenschaft Ebersdorf




Objektbeschreibung:

Biirogebaude:

Baujahr:
Geschofe:
AufschlieBung:
Bauweise:
Ausmafe:
Dachform:
Dachkonstruktion:
Dachdeckunag:
Decken:
Aufenwande:
Fassade:
Innenwande:
Fenster:
Sonnenschutz:
Aussentlren:
Innentdren:
Bodenbelage:
Heizung:

Kihlung:
LUftung:
Elektroinstallation:

Sanitarausstattung:

Erhaltungszustand:

Produktionshalle:

Baujahr:
Geschofe:
AufschlieBung:
Bauweise:
Ausmafe:
Dachform:
Dachkonstruktion:
Dachdeckung:
Aufenwande:
Fassade:
Innenwande:
Fenster:
Aussentlren:
Innentdren:
Bodenbelage:
Heizung:

LUftung:
Elektroinstallation:
Liftschacht:
Erhaltungszustand

Gewerbliche Liegenschaft Ebersdorf

1999

3, KG, EG und OG

voll aufgeschlossen

massiv, Ziegel, Stahlbetondecken,

ca. 22,50 x16,50 m

Flachdach

massiv Stahlbetondecke

Foliendach bekiest, tlw. Blechdach

Stahlbeton massiv

massiv 38 cm Ziegelmauerwerk

Putzfassade, im Stiegenhausbereich vorgesetzte Glasfassade
tlw. Ziegelmauerwerk, tiw. Gipskartonstanderwande
Kunststofffenster mit Thermoverglasung

Aufenjalousien bei allen Fenstern mit Kurbel (aufer Stiegenhaus)
Alukonstruktionen mit Thermoverglasung

Furnierte Holztlren mit Metallzargen

Marmor, Fliesen, Teppichbelag

Warmwasserzentralheizung, tlw. Radiatoren, tiw.
Fupbodenheizung, Anschluss an neue Hackschnitzelanlage
Bauteilkihlung (Kihldecken), zusatzl. einige Einzelsplitgerate
tlw. mechanische Luftung (zB Aufenthaltsraum im KG)

zT unter Putz, zT in Alu- Kabelkandlen in den Biros

WC- Anlagen in allen Geschofen, Waschraume u. Duschen f. MA
sehr gut, saniert

1999

1Geschof3; EG

voll aufgeschlossen

Stahl- Skelettbauweise

ca.31,20x 27,90 m

Satteldach

Pfettenkonstruktion

Blechdach, Oberlichtband im Firstbereich
System- Paneelwande warmegedammt
System- Paneelwande warmegedammt
System- Paneelwdnde

Kunststoff- und Alufenster mit Thermoverglasung
Metalltlren; Sektionaltore

Metall

Estrich dlbestandig, Industrieboden
Warmwasserzentralheizung, Deckenstrahlungsplatten
Anschluss an neue Hackschnitzelanlage
mechanische Liftung

auf Putz gefthrt

flr Lean-Lifte mit ca. 15 m H6he

sehr gut
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Bruttogeschof3flachen

Biirogebaude

Kellergeschof 357,43
Gang zu Halle 63,50
Erdgeschof3 337,43
Obergeschof3 337,43

Produktionshalle

Halle 793,75
Zubau Lackieranlage u. Lifte 151,78
Uberdachter Vorplatz 78,13
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GR Erdgeschof
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GR Obergeschof;
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Schnitt AA

Rundrieselschittung Bcm
Roofmate 12cm
KVDESS  1,5cm
KVDE4S

w/_vjm Stahibetondecke L.G. 20cm t/:ﬁ“

\ | 4
Bodenfielag 1o
i g Estrich] Bem
i TDP3330 3cm H

Splitt FE— 1
c/ﬂﬂ-ﬂﬁl §| Stahibetondecke 20cm |-
7

18sT/ o) = Knlestockhahe 70

| 1730 .
Bodenffelag 1cr] | .
ﬁ Estrichy Sem :
q4 TOP3SR0 3em - | .
o D I I +
y 200 Stahibetondecke 20cm vf‘m i I
— e '. g
S N y 185TN7/30
ﬁ! - = — — - [&] Miveay urspriingliches Getiinge
| _r -.

Fundamente it. Statik

783
743

e

| Zementesrich Bcm Zementesrich Bem

bt : gt und in frostsicherer Tiefe
|5pinl 4 5cm Split 4 Sem

GV45 0 Sem GV45 0.Scm

Fundamentpl. It. Statik Fundamentpl. It. Statik

PVC auf Planum PVC auf Planum

Schnitt CC

Rundrieselschitiung Bem
Roofmate 12em
KVDESS 1,5cm
KVDE4S

v,_m Stahlbetondecke |.G. 20em

<gpRNcah | - Knlestockhshe 70 | : - T
§: - & abgehangts Decke | %
Bodenbelag 1 |
‘- Obergeschol é | | | 'I I Sodenbing fem ; .
TDP3S/30 3cm
Spiitt Sem j
Stahibetandecke 20m ®
g Yl - e
ar ':J | ‘abgehangte Decke g
g [ =l
I J @ Bodanbelag em g
| I i Estrich Scm
_Niveau Landesstraie | TOR3S/0 %em
e . Spiitt Sem
2 Erdgeschoft _/“%# | | |stahibetondecke 20em
Nvsor e - JHyBaUNel| E
Nemu.’spfungums;?—m‘a;-:—: L= e e v
| Betorwand 30cm TH “'|——-—--
| GV4s Dammung | 1
Kellergeschol cﬁ”
i = -

;Zamm-neh Bem
|XPS gem

| Splitt 4,5em XPS 8em

| Spiitt 2,5cm

|GV4S 0.5cm oS o5

| Fundamentpl. it Statik scm

| BVC auf Planum | Fundamentpl. . Statik
| | FVC auf Planum
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